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Grundstucksverkehrsordnung

81 Geltungsbereich, Genehmigungsanspruch

In dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages bezeichneten Gebiet bedurfen die in den nachfolgenden
Bestimmungen bezeichneten Rechtsgeschéfte einer Grundsticksverkehrsgenehmigung. Die Genehmi-
gung kann auch vor Abschlul’ der Rechtsgeschéfte erteilt werden; eine solche Genehmigung bleibt nur
wirksam, wenn das im voraus genehmigte Rechtsgeschéft binnen eines Jahres nach der Ausstellung
der Genehmigung abgeschlossen wird.

Die Grundstiicksverkehrsgenehmigung ist auf Antrag jeder der an dem genehmigungspflichtigen
Rechtsgeschaft beteiligten Personen zu erteilen, wenn

1. bei dem Amt und Landesamt zur Regelung offener Vermdgensfragen, in dessen Bezirk das Grund-
stuck belegen ist, fur das Grundstiick in der Ausschlu3frist des § 30a des Vermdbgensgesetzes ein
Antrag auf Riuckibertragung nach 8§ 30 Abs. 1 des Vermdégensgesetzes oder eine Mitteilung tiber
einen solchen Antrag nicht eingegangen oder ein solcher Antrag bestandskraftig abgelehnt oder zu-
rickgenommen worden ist oder

2. der Anmelder zustimmt oder
3. die VerauRerung nach 8§ 3c des Vermdgensgesetzes erfolgt;

sie ist im Ubrigen zu versagen. Die Grundstiicksverkehrsgenehmigung kann auch erteilt werden, wenn
der Antrag nach § 30 Abs. 1 des Vermodgensgesetzes offensichtlich unbegriindet erscheint, insbesonde-
re weil Restitutionsanspriiche angemeldet sind, die auf Enteignungen von Vermdégenswerten auf besat-
zungsrechtlicher oder besatzungshoheitlicher Grundlage beruhen, oder weil Grundstiicke im komplexen
Wohnungsbau oder Siedlungsbau verwendet wurden. Stimmt der Anmelder gemaR Satz 1 Nr. 2 zu, so
ist auf seinen Antrag in dem Verfahren nach dem Vermdgensgesetz festzustellen, ob er ohne die
Durchfihrung des genehmigungsbedirftigen Rechtsgeschéfts rickiibertragungsberechtigt gewesen wa-
re.

Bei der Priifung gemaR Absatz 2 Satz 1 Nr. 1 bleiben Antrage aul3er Betracht, wenn die Voraussetzun-
gen des § 11 gegeben sind.

Kann die Genehmigung nicht erteilt werden, so setzt die zustandige Behérde das Verfahren bis zum
Eintritt der Bestandskraft der Entscheidung Uber den Antrag nach § 30 Abs. 1 des Vermdgensgesetzes
aus. Auf Antrag eines Beteiligten ergeht hieriiber ein gesonderter Bescheid. Ein Vorgehen nach dem In-

vestitionsvorranggesetz oder 8 7 des Vermdégenszuordnungsgesetzes sowie fir diesen Fall getroffene
Vereinbarungen der Beteiligten bleiben unberihrt.

§ 2 Erfordernis der Genehmigung

Einer Genehmigung bedirfen

1. die Auflassung eines Grundstiicks und der schuldrechtliche Vertrag hiertiber,

2. die Bestellung und Ubertragung eines Erbbaurechts und der schuldrechtliche Vertrag hieriiber.
Eine Genehmigung ist nicht erforderlich, wenn

1. der Rechtserwerb des VeréduRRerers aufgrund einer nach dem 28. September 1990 erteilten Grund-
stucksverkehrsgenehmigung nach diesem Gesetz auch in seiner vor dem Inkrafttreten dieses Ge-



setzes geltenden Fassung oder der Grundstiicksverkehrsverordnung oder aufgrund einer Investiti-
onsbescheinigung, einer Entscheidung nach § 3a des Vermdgensgesetzes, eines Investitionsvor-
rangbescheides oder nach dieser Nummer in das Grundbuch eingetragen worden ist, sofern nicht
ein Vertragnach 8§ 3c des Vermdgensgesetzes vorliegt, oder wenn das Eigentum nach einer Fest-
stellung nach § 13 Abs. 2 des Investitionsvorranggesetzes nicht zurlickzulibertragen ist oder

2. der Rechtserwerb des VeraulRerers aufgrund einer Entscheidung nach § 31 Abs. 5 Satz 3 oder § 33
Abs. 4 des Vermogensgesetzes in das Grundbuch eingetragen worden ist oder

3. der VerauRerer selbst seit dem 29. Januar 1933 ununterbrochen als Eigentiimer im Grundbuch ein-
getragen war oder zu diesem Zeitpunkt ein Dritter, von dem der Verauf3erer das Eigentum im Wege
der Erbfolge erlangt hat, im Grundbuch als Eigentiimer eingetragen war oder

4. das Rechtsgeschaft auf die Eintragung einer Vormerkung gerichtet ist oder

5. der Rechtserwerb des VeraduRerers nach dem 2. Oktober 1990 durch Zuschlagsbeschlul® in der
Zwangsversteigerung erfolgt und in das Grundbuch eingetragen worden ist.

Satz 2 Nr. 1 bis 5 gilt fiir die Bestellung oder Ubertragung eines Erbbaurechts entsprechend. Die Ge-
nehmigung des schuldrechtlichen Vertrages erfaldt auch das zu seiner Ausfihrung erforderliche dingli-
che Rechtsgeschéft; die Genehmigung des dinglichen Rechtsgeschéfts erfal3t auch den zugrundelie-
genden schuldrechtlichen Vertrag. Wird die Genehmigung fiir mehrere Grundstiicke beantragt, kann die
Genehmigung aber nicht fur alle erteilt werden, so ist die Genehmigung auf die einzelnen Grundstiicke
zu beschranken, fur die die Voraussetzungen des § 1 Abs. 2 vorliegen, auch wenn die fraglichen
Rechtsgeschafte in einer Urkunde zusammengefal3t sind.

(2) Das Grundbuchamt darf auf Grund eines nach Absatz 1 genehmigungspflichtigen Rechtsgeschafts eine
Eintragung in das Grundbuch erst vornehmen, wenn der Genehmigungsbescheid vorgelegt ist. Es darf
nicht mehr eintragen, wenn die zustandige Behodrde mitgeteilt hat, daR gegen den Genehmigungsbe-
scheid ein Rechtsbehelf eingelegt worden ist und dieser aufschiebende Wirkung hat. Die zustandige
Behorde hat dem Grundbuchamt die Einlegung eines solchen Rechtsbehelfs sowie das Entfallen der
aufschiebenden Wirkung unverziglich mitzuteilen. Der Mitteilung durch die Behdrde im Sinne dieses
Absatzes steht es gleich, wenn das Grundbuchamt auf anderem Wege durch 6ffentliche oder 6ffentlich
beglaubigte Urkunde Kenntnis erlangt. Ist die Genehmigung vor dem 3. Oktober 1990 erteilt worden, so
kann das Grundbuchamt vor der Eintragung die Vorlage einer Bestatigung der zustandigen Behorde (-
ber die Wirksamkeit der Genehmigung verlangen, wenn Anhaltspunkte dafiir gegeben sind, dal3 die Ge-
nehmigung infolge der Einlegung eines Rechtsbehelfs nach Satz 2 oder aus sonstigen Grinden nicht
wirksam ist.

8§ 3 Begriffsbestimmungen

Grundstiicke im Sinne dieses Gesetzes sind auch Teile eines Grundstilicks sowie Gebaude und Rechte an
Gebauden oder Gebaudeteilen, die auf Grund von Rechtsvorschriften auf besonderen Grundbuchblattern
(Geb&udegrundbuchbléatter) nachgewiesen werden koénnen. Der Auflassung eines Grundsticks stehen
gleich:

1. die EinrAumung oder die Auflassung eines Miteigentumsanteils an einem Grundstiick,

2. die Auflassung von Teil- und Wohnungseigentum an einem Grundsttick.

8 4 Inhalt der Entscheidung

(1) In der Entscheidung ist das Grundstiick zu bezeichnen. Die Versagung der Genehmigung sowie die
Aussetzung des Genehmigungsverfahrens sind zu begriinden.



(2) Die Genehmigung kann insbesondere in den Féllen des § 1 Abs. 1 Satz 2 mit Auflagen verbunden wer-
den, die sicherstellen, daf} der Genehmigungszweck erreicht wird. Sie sind zu begrinden.

(3) Die Entscheidung Uiber den Antrag ist mit einer Rechtsbehelfsbelehrung zu versehen und allen Beteilig-
ten, wenn sie vertreten sind, nur dem Vertreter zuzustellen.

85 Rucknahme und Widerruf der Genehmigung

Fir die Rucknahme und den Widerruf der Genehmigung gelten die Bestimmungen des Verwaltungsverfah-
rensgesetzes. Der Widerruf kann nur bis zum Ablauf eines Jahres nach Erteilung der Genehmigung erfol-
gen. Die Ricknahme oder der Widerruf diirfen nicht darauf gestutzt werden, dal? dem Amt oder Landesamt
zur Regelung offener Vermdégensfragen, in dessen Bezirk das Grundstiick liegt, nach Erteilung der Grund-
stiicksverkehrsgenehmigung ein Antrag nach § 30 Abs. 1 des Vermdgensgesetzes bekannt wird, der vor der
Entscheidung bei dieser Stelle nicht eingegangen war oder tiber den dort keine Mitteilung vorlag.

8 6 Rechtsmittel

Fur Streitigkeiten Uber die Erteilung der Grundsticksverkehrsgenehmigung oder die Aussetzung des Ver-
fahrens nach diesem Gesetz ist der Verwaltungsrechtsweg gegeben. Die Vorschriften der Verwaltungsge-
richtsordnung tiber das Vorverfahren finden auch auf schwebende Beschwerdeverfahren Anwendung. Ort-
lich zustandig ist das Gericht, in dessen Bezirk die Stelle, die fir die Erteilung der Grundstiicksverkehrsge-
nehmigung zustéandig ist, ihren Hauptsitz hat. Eine Entscheidung nach diesem Gesetz kann nicht wegen
eines VerstoRRes gegen die Bestimmungen Uber die Zustandigkeit angefochten werden.

8 7 Verfahren bei Aufhebung der Genehmigung

(1) Die Rucknahme, der Widerruf oder die sonstige Aufhebung einer nach § 2 erforderlichen Genehmigung
stehen der Wirksamkeit des genehmigungspflichtigen Rechtsgeschéfts nicht entgegen, wenn in dessen
Vollzug die Grundbuchumschreibung erfolgt ist. In diesem Fall kann nach Wirksamwerden des Rechts-
geschéfts bei der nach § 8 zustandigen Stelle die Feststellung beantragt werden, dal3 die Vorausset-
zungen des § 1 inzwischen vorliegen. Diente das genehmigungspflichtige Rechtsgeschéft einer beson-
deren Investition (8 3 des Investitionsvorranggesetzes), so kann bei der Stelle, die nach dem Investiti-
onsvorranggesetz zustandig ware, nachtraglich nach Mal3gabe des Investitionsvorranggesetzes ein In-
vestitionsvorrangbescheid beantragt werden, wenn das Fehlen der Voraussetzungen des § 1 nicht of-
fensichtlich war. Ein eigenes Angebot des Anmelders wird in diesem Fall nur berticksichtigt und genief3t
den Vorzug nur, wenn das Vorhaben noch nicht im wesentlich durchgefiihrt ist. 8 13 Abs. 1 Satz 3 des
Investitionsvorranggesetzes gilt sinngeman.

(2) Von dem Zeitpunkt an, in dem die Aufhebung der Genehmigung bestandskraftig wird, ist der Erwerber
verpflichtet, dem Verfiigungsberechtigten das Grundstiick, soweit es ihm noch gehdrt, in dem Zustand
zurlickzutibereignen, in dem es sich in dem genannten Zeitpunkt befindet. Der Verfigungsberechtigte
ist vorbehaltlich abweichender Vereinbarungen der Parteien verpflichtet, dem Erwerber den ihm aus der
Erfullung der Verpflichtung zur Ruckibertragung entstandenen Schaden zu ersetzen, es sei denn, der
Erwerber durfte aufgrund der Umstéande der Erteilung der Genehmigung nicht auf deren Bestand ver-
trauen. Die Séatze 1 und 2 gelten nicht, wenn die Feststellung gemaR Absatz 1 Satz 2 unanfechtbar er-
folgt ist oder ein bestandskraftiger Investitionsvorrangbescheid gemaf Absatz 1 Satz 3 ergangen ist. Flr
die Dauer des Verfahrens nach Absatz 1 Satz 2 und 3 kann die Erfilllung des Anspruchs nach Satz 1
verweigert werden.



(3) Ist das Grundstiick gemaR Absatz 2 Satz 1 zuriickzuiibereignen, kann das Eigentum an dem Grund-
stick oder, wenn dieses noch nicht auf den Verfligungsberechtigten tbertragen worden ist, der An-
spruch auf Ruckibereignung durch das Amt zur Regelung offener Vermdgensfragen gemal § 3 Abs. 1
des Vermogensgesetzes auf den Berechtigten (§ 2 Abs. 1 des Vermdgensgesetzes) Ubertragen werden.
In diesem Fall ist der Berechtigte unbeschadet des § 7 des Vermoégensgesetzes verpflichtet, dem Ver-
fugungsberechtigten den Wert zu ersetzen, den die Verwendungen des Erwerbers auf das Grundstiick
im Zeitpunkt der Ruckubertragung haben. Als Verwendung gilt auch die Errichtung von Bauwerken und
Anlagen. Der Berechtigte kann in diesem Fall auf die Ubertragung des Eigentums nach dem Vermo-
gensgesetz verzichten und stattdessen Zahlung des Erléses oder des Verkehrswertes verlangen, den
das Grundstick im Zeitpunkt der Erteilung der Genehmigung hatte. Soweit das Grundstiick oder Ge-
baude weiterverauRert worden ist, ist der Verflgungsberechtigte verpflichtet, dem Berechtigten (8 2
Abs. 1 des Vermogensgesetzes) den ihm hieraus entstehenden Schaden zu ersetzen.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten fur die Aufhebung einer Genehmigung fiir die Bestellung oder Ubertragung
eines Erbbaurechts entsprechend.

§ 8 Zustandigkeit

Fir die Erteilung der Genehmigung sind die Landkreise und die kreisfreien Stadte zustandig. Soweit die
Bundesanstalt fur vereinigungsbedingte Sonderaufgaben oder eines ihrer Unternehmen verfigungsbefugt
ist, wird die Grundstiicksverkehrsgenehmigung von dem Oberfinanzprasidenten der Oberfinanzdirektion
Berlin oder von einer von ihm erméachtigten Person erteilt. Die Zusténdigkeit des Oberfinanzprésidenten der
Oberfinanzdirektion Berlin entféllt nicht dadurch, dal3 Anteile an Unternehmen auf Dritte Ubertragen werden
oder, dass Grundstiicke aus der Verfigungsbefugnis der Bundesanstalt flir vereinigungsbedingte Son-
deraufgaben oder einer in § 2 Abs. 1 Satz 1 der Treuhandanstaltumbenennungsverordnung vom 20. De-
zember 1994 (BGBI. | S. 3913) bezeichneten Kapitalgesellschaft auf den Bund oder eine Kapitalgesellschaft
Ubertragen worden sind oder Ubertragen werden, deren samtliche Geschaftsanteile oder Aktien sich unmit-
telbar oder mittelbar in der Hand des Bundes befinden.

89 Gebuhren

(1) Die Erteilung einer Genehmigung nach § 2 ist gebihrenpflichtig. Gebuhrenschuldner ist der Antragstel-
ler. Mehrere Gebihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

(2) Die Gebihr ist unter Berticksichtigung des Grundstiickswerts bei der Erteilung der Genehmigung fest-
zusetzen. Die Hochstgebihr betragt 500 Deutsche Mark. Die Landesregierungen, die durch Rechtsver-
ordnung die Landesinnenverwaltungen ermachtigen kénnen, werden ermachtigt, durch Rechtsverord-
nung einen Gebuhrenrahmen zu bestimmen.

(3) Landesrechtliche Regelungen tiber Gebiihrenbefreiungen bleiben unberihrt.

8§10 Verordnungsermachtigung

(1) Das Bundesministerium der Justiz wird ermachtigt, mit Zustimmung des Bundesrates durch Rechtsver-
ordnung erganzende Bestimmungen Uber das Genehmigungsverfahren zu erlassen und, soweit die
Bundesanstalt fir vereinigungsbedingte Sonderaufgaben oder eines ihrer Unternehmen verfligungsbe-
fugt ist oder eine Ubertragung gemaR § 8 Satz 3 vorgenommen wurde oder wird, die Zustandigkeiten fir
die Erteilung der Genehmigung einer oder mehreren anderen Stellen des Bundes zu Ubertragen.

(2) Die Landesregierungen werden erméchtigt, die Zustandigkeit fir die Erteilung der Genehmigung nach §
8 Abs. 1 Satz 1 auf eine oder mehrere Landkreise oder kreisfreie Stadte zu konzentrieren oder auf das



(1)
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Landesamt zur Regelung offener Vermogensfragen zu Ubertragen. Die Landesregierungen kénnen die-
se Ermachtigung durch Rechtsverordnung auf eine von ihnen zu bestimmende Stelle tibertragen.

8§ 11 Bestandsschutz

Eine Grundstiicksverkehrsgenehmigung nach diesem Gesetz ist nicht deshalb nach MaRRgabe des § 5
oder auf Grund eines Rechtsbehelfs aufzuheben, weil Anspriiche nach § 3 Abs. 1 oder § 6 des Vermo-
gensgesetzes angemeldet waren, wenn das Grundstiick im Zeitpunkt der Erteilung der Grundstiicksver-
kehrsgenehmigung von dem Anmelder nicht entsprechend § 28 der Grundbuchordnung oder mit einer
Angabe bezeichnet war, die diese Bezeichnung nach Rechtsvorschriften ersetzt, oder wenn diese Be-
zeichnung im Zeitpunkt der Erteilung der Grundstiicksverkehrsgenehmigung anhand einer Anschrift o-
der anderer Angaben ohne Mitwirkung des Anmelders nicht ermittelt werden konnte.

Auf Grund einer Auskunft dartiber, da® bei der in § 1 Abs. 2 Satz 1 Halbsatz 1 Nr. 1 bezeichneten Stelle
keine Antrage auf Rickubertragung des Grundstiicks nach § 30 Abs. 1 des Vermdgensgesetzes oder
keine Mitteilung Uber einen solchen Antrag eingegangen sind (Negativattest), kann eine Grundstlicks-
verkehrsgenehmigung nach diesem Gesetz ohne weitere Nachforschung nach Anspriichen gemanR § 3
Abs. 1 und § 6 des Vermogensgesetzes erteilt werden, wenn das Negativattest im Zeitpunkt der Ertei-
lung des Bescheids nicht lter als 6 Monate ist und wenn der Anmelder nicht eine ndhere Bezeichnung
des Grundstlcks im Sinne des Absatzes 1 der Genehmigungsbehdrde mitgeteilt hat.

Stand: Grundstiicksrechtséanderungsgesetz vom 02.11.2000 (BGBI. I, Seite 1481)

Bei den hier zu findenden Rechtsvorschriften handelt es sich um nicht amtliche redaktionelle Fassungen. Das Bun-
desamt zur Regelung offener Vermodgensfragen Ubernimmt fir die hier zur Verfigung gestellten Informationen keine
Gewahr hinsichtlich Vollstandigkeit und Richtigkeit. Offiziellen Charakter haben ausschlief3lich die Veroffentlichun-
gen im Bundesgesetzblatt. Die Redaktion ist bemiiht, aktuelle Anderungen zeitnah einzuarbeiten, iibernimmt aber
insoweit keine Garantie.
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